Protokét
z posiedzenia w dniu 19 czerwca 2026 r.

Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Janowie Lubelskim

Komisja obradowata w sktadzie:

1. Przewodniczgca Komisji —Jolanta Zezulifiska
2. Cztonek GKUA — Andrzej Palen
3. Cztonek GKUA —Jacek Babuchowski

Uczestnicy spotkania:

4. Kierownik Referatu Architektury i Nieruchomos$ci — Waldemar Futa

5. Starszy specjalista ds. architektury i planowania przestrzennego — Krzysztof Zbizek
6. KANONSP.Z 0.0. - Inga Hutkowska

7. KANON SP.Z 0.0. - Tomasz Popeda

Temat posiedzenia:

Opiniowanie projektu planu ogdlnego Gminy Jandw Lubelski, do ktérego sporzadzenia przystgpiono
Uchwatg Nr LXX/630/24 Rady Miejskiej w Janowie Lubelskim z dnia 23 lutego 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy Janoéw Lubelski

Przebieg posiedzenia:

Posiedzenie przeprowadzono w trybie zdalnym. Podczas posiedzenia omdwiono projekt planu
ogolnego Gminy Jandw Lubelski skierowany do opiniowania i uzgodnien, w oparciu o udostepnione
materiaty oraz prezentacje dokonang przez Projektanta, biorgc pod uwage wnioski GKUA wypracowane
na posiedzeniu w dniu 20 kwietnia.

W toku posiedzenia omdwiono szczegdtowe zagadnienia planistyczne i w dyskusji uzgodniono
rozwigzania. Omdwiono problem zwigzany z terenami zagrozenia powodziowego.

Jacek Babuchowski wskazat miejsca, ktdre jego zdaniem nalezy przeanalizowa¢ i zweryfikowaé zasieg
niektorych stref wyznaczonych w bezposrednim sasiedztwie terenéw zalewowych, badZ w ich obrebie:
w dolinie Biatej 48SU; 166SU; 167SU; 980UZ; 114SJ; 146SZ; 147SZ; 148SZ; 150SZ; 151SZ; 153SZ; 76S)
(cze$é SE); 377SJ; 385SJ; 393SJ; 498SJ; 499SJ; 500SJ i w dolinie Bukowej. 112SU; 110SU (pn. fragment),
47SP; 488SJ; 489SJ; 491SJ (1); 493SJ; 155SP (pn. fragment); 1585Z; 495SJ; 4965).

Projektant wyjasnit, ze strefy zostaty wprowadzone na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych.
Projektant omdwit szczegdétowo miejsca, w ktdrych nastgpi tzw. ,,odplanowanie” terenéw budowlanych
wprowadzonych zgodnie z MPZP, wskutek uwzglednienia uwag PGW Wody Polskie dla terenéw
zagrozenia powodziowego.



Andrzej Palen zwrocit uwage, ze plan jest opracowywany w duzej mierze na nieaktualizowanych
mapach powodziowych, ktére nie uwzgledniajg wielu sytuacji, w ktérych teren zostat przeksztatcony i
przysposobiony do celéw budowlanych. Wskazat, ze celowym bytoby doprowadzenie do bezposrednich
rozméw i oméwienia szczegdtowych lokalizacji z Wodami Polskimi.

Omowiono tereny rekreacyjno-sportowe w dolinie Biatej — strefa 22SN, 26SN, 27SN, oraz wystepujace
w zagrozonych obszarach strefy SJ, SU i SP.  Zgodzono sig ze nalezy, w mozliwie najwiekszym stopniu
pozostawic¢ tereny budowlane wyznaczone w planach miejscowych, w ktérych wystepuje mniejsze
zagrozenie wodami, tj. na gtebokosci do 0,5 m ponizej poziomu terenu. Nalezy pozostawi¢ jako
budowlane tereny zainwestowane — strefy SJ, SU, SN.

Przedyskutowano rozwigzania dotyczgce newralgicznych terenéw Potudnia miasta, w tym przy ul.
Ochotnikéw Wegierskich, analizowano intensywno$¢ zabudowy strefy SJ i SN. Jacek Babuchowski
wnioskowat o zmniejszenie intensywnosci zabudowy w strefach SJ po potudniowej stronie ulicy
Ochotnikoéw Wegierskich i zmniejszenia migzszosci przylegajgcej do niej strefy SN. Wniosek poparta w
zakresie stref SJ Jolanta Zezulifiska, podtrzymujac uwage z poprzedniego posiedzenia o obnizeniu
wskaznikow intensywnosci stref SJ obstugiwanych od ul. Ochotnikéw Wegierskich, w zwigzku z
rezygnacjq z drogi zbiorczej i obnizeniem standardu obstugi komunikacyjnej do drég lokalnych i
dojazdowych. Podtrzymata planowang strefe 28SN — zieleni urzadzonej z rozwigzaniami
ograniczajgcymi zabudowe, ktére umozliwig realizacje infrastruktury turystycznej w strefie
powiekszonego lustra wody Zalewu. Tereny te nie sg obecnie objete MPZP ani OUZ, a zatem ich
uruchomienie wymagatoby sporzgdzenia i uchwalenia planu miejscowego lub zintegrowanego planu
inwestycyjnego. Zwrdcita uwage na ryzyko chaotycznej zabudowy na rozszerzonym obszarze
uzupetnienia zabudowy oznaczonym jako 2920UZ. Wskazane przeanalizowanie proponowanych
wskaznikow pod katem sposobu zabudowy terenu w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy
i omdéwienie w Uzasadnieniu POG.

Instytucje opiniujgce kwestionujg wprowadzenie na wniosek wtascicieli strefy SJ w ramach zabudowy
istniejacej oznaczonej jako strefa zabudowy zagrodowej SZ (tereny Biatej). Sprawa byta dyskutowana
na poprzednim posiedzeniu, gdzie stwierdzono wystepowanie procesu przeksztatcania zabudowy
zagrodowej w jednorodzinng, na co wskazuje sposéb zagospodarowania wielu dziatek, czesto w formie
wytacznie budynku mieszkalnego, na gruncie Br. W stanie obecnym charakter zabudowy jest
przemieszany, o kwalifikacji rodzaju zabudowy wydaje sig, powinno rozstrzyga¢ ustalenie, czy
wtasciciele prowadzg, beda prowadzili gospodarstwo rolne, ogrodnicze lub hodowlane. Temat bedzie
zapewne przedmiotem konsultacji spotecznych.

Kolej — komisja pozytywnie odnosi sie do wniosku o naniesienie trasy linii kolejowej. Projektanci
zwracajg uwage, ze zgtoszona propozycja powoduje ograniczenie stref SJ w zwigzku z naniesieniem
trasy kolei i temat bedzie przedmiotem uzgodnieri roboczych. Jolanta Zezulinska poparta naniesienie
trasy kolejowej w powigzaniu z drogg S-19, ktdra jest w jej ocenie najkorzystniejsza, gdyz taczy ucigzliwe
obiekty liniowe, daje mozliwos¢ skutecznych rozwigzan chronigcych przed hatasem zabudowe
mieszkaniowa. Przebieg linii powinien by¢ maksymalnie zblizony do S-19, omija¢ od strony wschodniej
MOP, gdzie mozna zlokalizowa¢ przystanek kolejowy z bardzo dobrg dostepnoscig komunikacyjng dla
uzytkownikéw od ul. Lubelskiej.

Whioski Nadle$nictwa powoduja ,,odplanowanie” stref SJ przeniesionych z MPZP, a wiec posiadajacych
zgody lesne, a takze rezygnacje ze strefy SN i zmiang na SO na terenie leénym w otoczeniu Zalewu.
Potencjat turystyczno-rekreacyjny tych terenéw byt uwzgledniony juz w poprzednich dokumentach



planistycznych, w tym w Studium. Andrzej Palen wskazat ze gmina jest wtascicielem ok. 22.4 ha laséw
nad Zalewem ktére mozna przeznaczy¢ na zamianeg z Lasami Pafistwowymi. Komisja wyraza opinie o
zachowaniu strefy SN o niskiej intensywnosci na terenie potozonym w strefie rozwoju turystyki nad
zalewem.

Jacek Babuchowski zaproponowat zmiane strefy SU obejmujacej Zoom Natury na strefe SN ktéra przy
zachowaniu odpowiednich wskaznikéw bardziej odpowiada charakterowi parku rekreacji. Wnidst
nastepnie propozycjg, co do granic strefy Srédmiejskiej — nalezy rozwazy¢ objecie strefg srodmiejska
réwniez zespotu sakralnego jako centralnego obiektu miasta.

Teren wytgczony z opracowania w Pikulach przestat by¢ terenem zamknietych i zostanie objety strefg
SO. Plan ogdlny bedzie ponownie opiniowany i uzgadniany w tym zakresie.

Projektanci zaprezentowali zmiane dotyczacy Linii elektroenergetycznej 110 kV — przebieg strefy
kontrolowanej zostanie uwzgledniony w uktadzie stref planistycznych z wytgczeniem zabudowy
mieszkaniowe;.

Nalezy zweryfikowac i uczytelni¢ oznaczenie obiektdw i obszaréw zabytkowych na rysunku zatgcznika
graficznego Uzasadnienia.

Podsumowujgc posiedzenie Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w Janowie Lubelskim
wyraza opinie pozytywng o projekcie planu ogélnego Gminy Janéw Lubelski.
Komisja zgtosita nastepujgce uwagi do zaopiniowanego pozytywnie projektu dokumentu:

1. Zweryfikowa¢ zasieg niektdrych stref wyznaczonych w bezposrednim sgsiedztwie terendw
zalewowych, badZ w ich obrebie w dolinie Biatej i w dolinie Bukowej.

2. W mozliwie najwiekszym stopniu zachowaé tereny budowlane wyznaczone w planach
miejscowych, w ktérych wystepuje mniejsze zagrozenie wodami, tj. na gtebokosci do 0,5 m ponizej
poziomu terenu. Nalezy pozostawi¢ jako budowlane tereny zainwestowane — strefy SJ, SU, SN, w
tym tereny rekreacyjno-sportowe w dolinie Biatej — strefa 22SN, 26SN, 27SN, oraz wystepujace w
zagrozonych obszarach strefy SJ, SU i SP.

3. Zmniejszy¢ intensywno$¢ zabudowy w strefach SJ przy ulicy Ochotnikéw Wegierskich
przeniesionych z MPZP, poprzez ujednolicenie wskaznikéw z terenami dodanymi w POG.

4. Proponuje sige zmiane strefy SU obejmujacej Zoom Natury na strefe SN, ktéra przy zachowaniu
odpowiednich wskaznikéw bardziej odpowiada charakterowi parku rekreaciji.

5. Rozwazy¢ obnizenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy w strefach zieleni i rekreacji SN w
potudniowej czesci Miasta. W strefach 28SN, 38SN nalezy zachowa¢ mozliwoéé rozwoju
ekstensywnych ustug turystycznych pod katem rozbudowy zalewu, (strefa otwarta 25150), uznajac
powigkszenie zbiornika wodnego za wazny element strategii rozwoju turystycznego Janowa
Lubelskiego i konieczno$¢ zapewnienia w dokumencie planistycznym mozliwosci realizacji
inwestycji w przysztosci.

6. W tym kontekscie proponujemy podtrzymanie zakwestionowanych przez Lasy Pafnstwowe stref
zieleni i rekreacji na terenach lesnych w otoczeniu zalewu, w szczegdlnosci strefy 125SN, 126SN.

7. Granice strefy srédmiejskiej — nalezy rozwazyc objecie strefg $rodmiejskg réowniez zespotu
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